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Nr. 37334 din 08.11.2017
RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal: "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| PARCELARE PENTRU
LOCUINTE INDIVIDUALE", generat de imobilul situat in Baia Mare, B-dul Independentei, fn.,
proiect nr. 571 din 2015, elaborat de SC Studium SRL, specialist cu drept de semnatura RUR-
arh. urb. Strebeli Lavinia, initiator:Muntean loana Florina.

Initiator:Muntean loana Florina, loc. Baia Mare, str. Monetariei, nr. 47.
Elaborator: SC STUDIUM SRL, Baia Mare, str.Progresului, nr.52/10, arh. urb. Strebeli Lavinia.

Din documentatia anexata prezentului raport:

* A fost emis certificatului de urbanism nr. 454 din 31.03.2017 cu valabilitate pana la 10.03.2019.

» Afost emis avizul Arhitectului Sef nr. 14/23.08.2017 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajarea teritoriului si urbanism C.T.A.T.U. organ consultativ cu atributii de avizare,
expertizare tehnica gi consultantd sub coordonarea primarului municipiului Baia Mare,

« Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z este situat partial in extravilanul
municipiului Baia Mare cu suprafata de 11474 mp si partial intravilan cu suprafata 2168 mp,
este situata la limita vestica a municipiului Baia Mare, aliniatd la DN 1C pe bulevardul
Independentei, identificat prin CF nr. 120302 Baia Mare, nr. cadastral 120302 proprietar
Muntean loana Florina, CF nr. 120301 Baia Mare nr. cadastral 120301 proprietari Sancraian
Sorin lacob Crinel casatorit cu Sancraian Melinda Simona, CF nr. 111759 Baia Mare nr.
cadastral 111759, si CF nr. 111760 nr. cadastral 111760 proprietar Roman Mariana Violeta, CF
nr. 107595, 107598 Baia Mare nr. cadastral 107595, 107598 proprietari Pop lon casatorit cu
Pop Viorica, CF nr. 106868 Baia Mare nr. cadastral 106868 proprietari Remes Maricica
casatorita cu Remes Dumitru, CF nr. 110663, 116731, 116398 Baia Mare nr. cadastral
110663,116731, 116398 proprietari Sancraian Sorin lacob Crinel casatorit cu Sancraian
Melinda Simona.

* Suprafata totala a zonei studiate in P.U.Z. este de 13642 mp.

* Functiune propusa: locuinte individuale cu regim izolat de construire;
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* Proiect nr. 571 din 2015 elaborat de SC Studium SRL - arh. urb. Strebeli Lavinia
* Titlu asupra terenului :CF nr.120302, Nr. Cad.120302 - intabulare drept de proprietate Muntean
loana Florina, CF nr.120301, Nr. Cad.120301 intabulare drept de proprietate S&ncraian Sorin
lacob Crinel casatorit cu Sancraian Melinda Simona, CF nr. 111759, Nr. Cad. 111759
intabulare drept de proprietate Roman Mariana Violeta, CF nr. 111760, Nr. Cad. 111760
intabulare drept de proprietate Roman Mariana Violeta, CF nr. 107598 Nr. Cad. 107598
intabulare drept de proprietate Pop lon casatorit cu Pop Viorica, CF nr. 107595, Nr. Cad.
107595 intabulare drept de proprietate Pop lon casatorit cu Pop Viorica, CF nr. 106868, Nr.
Cad. 106868 intabulare drept de proprietate Remes Maricica casatoritd cu Remes Dumitru, CF
nr. 110663, 116731, 116398 Nr. Cad. 110663, 116731, 116398 intabulare drept de proprietate
Sancraian Sorin lacob Crinel casatorit cu Sancraian Melinda Simona.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:
Zona studiatd este cuprinsa partial Tn extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan,
UTR - L2b - subzona locuintelor individuale cu regim izolat de construire, situate pe versanti slabi
construiti, avand inaltimea maxima P+1;
* regimul de construire va fi numai izolat
» functiuni predominante: locuinte individuale
*POT max = 20%
*CUT max = 0,6
*Hmax = P+1, la cornisa 7,0 m.
*retragerea minima fata de aliniament = 4,0 m
*retrageri minime fata de limitele laterale =3,0 m

* retrageri minime fata de limitele posterioare =5,0m

Prevederi PUZ - RLU propuse:

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament gi distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a Tntocmit conform L350/2001 si au fost respectate

prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

UTR propus prin prezentul PUZ :

L2b1 - care preia reglementarile din L2b, cu adoptarea unor modificari privind suprafata
|lotului minim si a lungimii frontului la strada.

Regulamentul local de urbanism pentru zona studiata, prevede construirea de locuinte
individuale, cu regim izolat de construire, cu regim de Tnaltime Dpartial+P+1E.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:
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* POT maxim = 20%
* CUT maxim pentru D partial + P = 0,3
* CUT maxim pentru D partial+P+1 = 0,5
In cazul in care studiul geotehnic recomanda un demisol sub toat& cladirea, din
considerente de a nu afecta stabilitatea cladirii si a terenului, CUT se va adapta:
* CUT maxim pentruD + P=0,4
* CUT maxim pentru D +P+1 = 0,6

inaltimea maxima a cladirilor:

Inaltimea maxim& admisa a cladirilor va fi:
Dpartial+P+1E, D+P+1E, RH maxim = 7,5 m la corniga.
Dpartial+P, D+P, RH maxim = 4,5 m la cornisa
Caracteristici ale parcelelor:

* parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 750 mp si un front la
strada de minim 15 m;

* parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate

Aliniere (retrageri fata de limite):
Retragerea minima fata de aliniament:

« cladirile se vor alinia la minimum 4 m fata de strazi publice, strazi private

« cladirile se vor alinia la minimum 22 m fata de limita exterioara a zonei de siguranta a
DN; zona de siguranta este de 3 m, incepand de la limita exterioara a santului de
scurgere a apelor pluviale (pentru zona situata in afara indicatorului rutier al localitatii)

« cladirile anexa (garaj) pot fi amplasate in aliniament (in afara celor dinspre DN), cu
conditia sa nu depaseasca in inaltime, 2.20 m si sa nu aiba o lungime mai mare de 6 m;
portile garajelor aliniate la strada, se vor deschide in plan vertical;

*in zona extremitatii aleilor de tip fundatura (fata de platforma de intoarcere), alinierea
cladirilor se admite la 3 min loc de 4 m

*in cazul lotului cu o suprafata de 3354 mp cu nr. cad. 120301, alinierea fata de strada
N1, va fi la o distanta de 4 m, ceea ce conduce la o retragere cu o distanta de 7,8 — 8,7
m fata de limita de proprietate estica, in conformitate cu prevederile Plansei de
Reglementari urbanistice — zonificare nr. 3a.

Retrageri minime fata de limitele laterale:

« cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu minimum jumatate din
indltimea la cornigd masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3
m; pe loturile dinspre DN 1c — cu suprafete de maximum 800 mp, distanta fatd de una
din limitele laterale — la alegere, poate fi redusa la 2 m (pentru ca suprafata de edificabil
este redusé considerabil datorita reglementarilor de distanta fatda de DN 1c — retragere
cu 22 m fata de zona de siguranta).
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Retrageri minime fata de limita posterioara a parcelei,

+va fi de 5 m, avand in vedere, orientarea unor parcele, concomitent fatd de o strada si o
alee de tip fundatura, se admite ca limita posterioara sa fie considerata cea care nu
contribuie la diminuarea laturii scurte a parcelei.

* se accepta amplasarea de cladiri anexe adiacente limitelor de proprietate — cu o inaltime
maxima la coama de 2.20 m (si cu o lungime de maxim 6 m), cu acordul autentificat al
partilor (conform Codului civil).

Circulatii si accese:

* Accesele se vor realiza din drum public in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 4 m Iatime si o lungime maxima de
25 m. Se propune modernizarea strazilor A si B, pe traseul existent; strada B nu face
parte din prezentul PUZ; strada A este cuprinsa in prezentul PUZ, pe tronsonul adiacent
parcelelor din PUZ. Pentru strada A se estimeaza categoria a Il a fara canalizare
pluviala subterana, se propune un profil transversal de 8 m, avand carosabil de 6 m
Iatime, sant ape pluviale pe partea nordica de 1 m si trotuar pietoni pe partea sudica 1 m

Stationarea autovehiculelor:

« Stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelelor deci in
afara circulatiilor publice.

* Numarul de locuri de parcare / stationare din interiorul parcelelor se va determina in
functie de marimea suprafetei utile / construite a locuintelor propuse, cu respectarea
Hotararii aprobate de autoritatea locala

Aspectul exterior al cladirilor:

» Aspectul exterior al cladirilor noi sau modificate vor tine seama de caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu arhitectura cladirilor din vecinatate; Toate cladirile vor fi
prevazute cu acoperis (tip terasa sau sarpanta), din materiale durabile de calitate cu
respectarea normativelor de calitate in vigoare. Se interzice utilizarea azbocimentului si
a tablei stralucitoare de aluminiu la Tnvelitorile cladirilor.

Echipare tehnico-edilitara:

* Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

« toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat

* se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice

* se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare stradala; in absenta retelei de canalizare pluviala municipala, se interzice
deversarea apelor pluviale colectate de pe acoperisuri, alei, amenajari si din incintele
proprietarilor, in santul drumului national,

* se admite realizarea de instalatii proprii de epurare a apelor uzate — pana la data

realizarii extinderii retelei municipale.

Reglementarea spatiilor verzi

» Gardurile spre strada vor fi dublate cu gard viu in vederea protejarii de traficul propus
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* spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate si

plantate cu un arbore la maximum 100 mp

» Se recomanda plantarea cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului

» Zona verde va ocupa un procent de 65 %

Imprejmuiri:

* Gardurile spre strada vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,50 m si 1,80 m; se recomanda
o parte opaca de 50 cm si o parte superioara transparenta din metal sau lemn dublata de
gard viu; se accepta garduri din materiale fonoizolante - spre drumul national; se

interzice amplasarea de garduri din placi de beton.

Bilant teritorial pe suprafata 13642 mp

Nr. | Zone functionale Existent % Propus %
crt. Suprafata ha Suprafata ha

1 Constructii locuinte si anexe 0,02 15 0,27 20
2 Spatii verzi amenajate 0,1 7.4 0,89 65
3 Circulatii carosabile si parcaje 0,02 15 0,20 15
4 Teren agricol liber 1,22 89,6 - -

5 Suprafata de teren studiata 1,36 100 1,36 100
Avize:

* Aviz Consiliul Judetean Maramuresg

* Ministerul Culturii - Directia Judeteana pentru Culturda Maramures,

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures

* Directia de Sanatate Publica Maramures

* Aviz de securitate la incendiu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Gheorghe Pop de
Béasesti

* Aviz - ANIF- Maramures

* Proces Verbal de receptie O.C.P.I.

* Birou fond funciar si registru agricol

* Directia Regionala de Drumuri si Poduri - Serviciul Siguranta Circulatiei Autorizatii

» Comisia Municipald de Sistematizare a Circulatiei

* Studiul Geotehnic,

+ SC Vital SA

*DELGAZ GRID SA

« SDEE Transilvania Nord Sucursala Baia Mare

* TELEKOM Romania Communication S.A.

Informarea si consultarea publicului :
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S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
» anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare.
+ au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari ai imobilelor Tnvecinate direct cu
zona studiata prin Planului Urbanistic Zonal, materialele scrise si desenate;
* Au fost formulate observatii, acestea sunt redate in raportul informarii si consultarii

publicului.
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Zona propusa a fi studiata in prezentul PUZ este aliniatd la DN 1C strada Independentei, pe
frontul nordic al acestuia, situat partial in extravilan Tn partea nord-vestica a municipiului Baia
Mare si partial in intravilan - conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 349/1999 avand UTR L2b
pentru terenul situat in intravilan.

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
privind evolutia zonei, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective
propuse in scopul introducerii terenului Tn intravilan si a parcelarii acestuia pentru edificarea de

locuinte individuale.

Destinatia terenurilor:

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru atribuirea unitatii teritoriale de referinta
propuse. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se
inscriu Tn directia de dezvoltare durabild a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii, de crestere
calitativa a zonei cu caracter rezidential si a functiunilor de dotari/servicii aferente.

Respectand prevederile prezentei documentatii privind distantele fata de aliniament, regimul de
inadltime, functiunile propuse, amenajari de teren prevazute cu plantarea perimetrala de vegetatie
inaltd cu rol de bariera fonica se va crea un cadru propice de dezvoltare urbana, de crestere
calitativad a zonei cu caracter rezidential si a functiunilor de dotari/servicii aferente.

Terenul studiat, este liber in proportie de 90%. In partea nordica a zonei studiate, este edificata o
constructie pe o parcela aliniata la strada denumita A, cu autorizatia de construire nr. 278 /2015

proprietari Pop loan si Pop Viorica.
Prezenta documentatie propune schimbarea destinatiei terenului prin reglementarea urbanistica a

zonei, in scopul introducerii terenului in intravilan si a parcelérii acestuia pentru edificarea de

locuinte individuale.
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Planul Urbanistic Zonal detaliaza modul de dezvoltare a acestei zone, in corelare cu necesitatile
actuale ale localitatii, stabilind obiectivele, prioritatile si reglementarile de urbanism ce vor fi

aplicate Tn utilizarea terenului, organizarea arhitectural-urbanistice a suprafetei de 1,36 ha.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 36, alin 5 lit. ¢ si art.115, alin. 1, lit. b,din Legea

nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata.

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei Tn comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotérare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Morth Izabella lonce Mirela
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